UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

PHUONG AN

Piu gla quyen st dung dit va tai san gan lién véi dat dé cho thué dit tra tién
mét lin cho ca thoi gian thué dé thye hién du an thwong mai, dich vu déi véi
thira dat s6 33 to ban dd s6 164 tai phwong Tuy Hoa, tinh Pik Lik (Khu dat

H2-1 thudc Phwong an phan tach cac khu dét tru sé lam viéc cac co quan, don

vi khu vuc phia Péng tinh (dwong Déc Lap, dwong Lé Duin))

(Kém theo Quyét dinh s63429/0P-UBND ngay?0/102026 ciia Chii tich UBND tinh)

A.CAN CU LAP PHUONG AN

Luat DAt dai ngay 18/01/2024; Luat stra d6i, bd sung mot sé diéu cua Luat
Pit dai, Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong san va Luat cac T6 chic tin dung
ngay 29/6/2024;

Luat Xay dung ngay 10/12/2025;

Luat Pau tu ngay 11/12/2025;

Luat PAu gié tai san ngay 17/11/2016; Luat sira doi, bd sung mot s6 diéu cua
Luat Dau gié tai san ngay 27/6/2024:

Luat Du lich ngay 19/6/2017;

Luat Quan Iy thué 108/2025/QH15;

Nghi quyét s6 66.3/2025/NQ-CP ngay 15/9/2025 cua Chinh phu thao g, xu
Iy vuéng mac dé trién khai cac du an trong thoi gian Quy hoach sir dung dat Quéc
gia thoi ky 2021-2030, tam nhin dén ndm 2050 chua dwgc phé duyét diéu chinh;

Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cua Quoc hoi quy dinh mot sb
co ché, chinh sach thao g& kho khan, vudng mac trong to chic thi hanh Luat Dét dai;

Nghi dinh sé 63/2010/NB-CP ngay 08/6/2010 ciia Chinh phi vé kiém soéat
th tuc hanh chinh; Nghi dinh sb 48/2013/ND-CP ngay 14/5/2013 va Nghi dinh s6
92/2017/ND-CP ngay 07/8/2017 cua Chinh phu stra ddi, bo sung mot sé diéu cua
cac Nghi dinh lién quan dén kiém sodt thu tuc hanh chinh;

Nghi dinh s 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 caa Chinh phu quy dinh chi
tiét mot sb diéu cua Luat Quan Iy thué;

Nghi dinh sé 91/2022/ND-CP ngay 30/10/2022 caa Chinh pha sira dbi, bd
sung mot sé diéu cua Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19 thang 10 nim 2020
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu caa Luat Quan ly thué;

Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cia Chinh pha quy dinh gia dat;
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Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat DAt dai;

Nghi dinh sb 103/2024/NB-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh vé
tién sir dung dat, tién thué dat;

Nghi dinh sb 104/2024/NDB-CP ngay 31/7/2024 cua Chinh phu quy dinh vé
Quy phat trién dat;

Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cta Chinh phu quy dinh chi
tiét mot sb diéu cua Luat Dau gié tai san s6 01/2016/QH14 duoc sira d6i, bd sung
mét sb diéu theo Luat s6 37/2024/QH15;

Nghi dinh sé 151/2025/NB-CP ngay 12/6/2025 caa Chinh pht quy dinh vé
phan dinh tham quyén caa chinh quyén dia phuwong 02 cap, phan quyén, phan cap
trong linh vuc dat dai;

Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phi vé stra doi, bo
sung mét s6 diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai;

Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP ngay 06/11/2025 ctia Chinh phu stra d6i, bo
sung mot sb diéu cua Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 caa Chinh
phi quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat va Nghi dinh sé 104/2024/NDB-CP
ngay 31/7/2024 cta Chinh phu quy dinh vé Quy phat trién dat.

Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va hudng dan mot sb diéu cua Nghi quyét sé 254/2025/QH15;

Nghi dinh s6 50/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va huéng dan mot sé diéu caa Nghi quyét sé 254/2025/QH15 caa Quéc hoi quy
dinh mot s6 co ché, chinh sach théao go kho khan, vuéng mac trong to chic thi hanh
Luat Dat dai vé tién sir dung dat, tién thué dat;

Théng tu s& 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bo truéng Bo Tai chinh
hudng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san; quy dinh viéc thu, chi,
quan ly va st dung tién ban hd so moi tham gia dau gia, tién dit trudc caa nguoi tham
gia d4u gia khong dugc nhan lai theo quy dinh cia phép luat vé dau gié tai san;

Quyét dinh s6 1747/QD-TTg ngay 30/12/2023 cua Thu tuéng Chinh pha vé
viéc phé duyét Quy hoach tinh Dak Lik thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050;

Quyét dinh s6 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 ciia Bo Tu phap vé viéc ban hanh
khung gia dich vu d4u gia tai san ma phép luat quy dinh phai ban thong qua dau gié;

Nghi quyét s6 19/2025/NQ-HPND ngay 14/12/2025 cua Hoi dong nhan dan
tinh Pak Lak Ban hanh Quy dinh Bang gia dat trén dia ban tinh Dik Lik;

Quyét dinh s6 1991/QD-UBND ngay 31/12/2021 cua UBND tinh Pha Yén
(truée ddy) vé viéc phé duyét Quy hoach st dung dat dén nam 2030 cua thanh phd
Tuy Hoa;



Quyét dinh s6 84/QB-UBND ngay 23/01/2025 cua UBND tinh Pha Yén
(truée ddy) vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach str dung dat dén nam 2030 cua
thanh phd Tuy Hoa;

B40 c40 s6 277/BC-SXD ngay 10/6/2026 cua So Xay dung vé viéc phan tach
cac khu dét tru so lam viéc cac co quan, don vi khu vuc phia Dong tinh (dudng Doc
Lap, duong L& Duan) dé thuc hién cong tac kéu goi, xuc tién dau tu;

Cong van sd 4714/SXD-QHKT ngay 17/6/2026 caa So Xay dung vé viéc
cung cap thong tin quy hoach xay dung ddi véi cac co so nha, dat dé phuc vu cong
tac ban dau gia;

Quyét dinh s6 01809/QD-UBND ngay 28/10/2025 cia UBND tinh Bak Lik
vé Viéc chuyén giao cac co so nha, dat 1a tru so 1am viée, co s hoat dong sy nghiép
Cua cac co quan, don vi cho cac co quan chirc nang quan ly, Xt ly;

Cong van s6 8607/UBND-CNXD ngay 14/6/2026 cia UBND tinh Pak Lak
vé viéc phan tach cac khu dat try s 1am viéc cac co quan, don vi khu vuc phia
Pong tinh (duong Doc Lap, duong Lé Duan) dé thuc hién cong tac kéu goi, xac
tién dau tu;

Quyét dinh s6 2166/QD-UBND ngay 09/7/2026 ciia UBND tinh Pak Lak vé
viéc giao Trung tdm phat trién quy dat tinh quan 1y, khai thac 35 co so nha, dét theo
quy dinh cua phap luat vé dat dai.

Quyét dinh s6 2026/QD-UBND ngay 29/6/2026 ciia UBND tinh Pk Lik vé
viéc uy quyén cho Chu tich Uy ban nhan dan tinh thuc hién mot s6 nhiém vu quan
1y nha nudc vé dat dai trén dia ban tinh Pik Lak;

Quyet dinh s6 198/Qb-TTPTQD ngay 21/9/2026 cua Trung tam phat trién

quy dat tinh Pak Lak vé viéc phe duyét gia tri tai san gan lién v6i 19 co s nha, dat
do Trung tAm phat trién quy dat tinh quan 1y;

B. NOI DUNG PHUONG AN

I. THONG TIN VE VI TRI, DIEN TiCH, LOAI PAT, TAI SAN GAN
LIEN VOI PAT, NGUON GOC THUA PAT, HA TANG KY THUAT, QUY
HOACH, MUC PiCH PAU GIA

1. Vi tri: Thia dat s 33 to ban d6 s6 164, phuong Tuy Hoa, tinh Pak Lik
duoc xé4c dinh theo Trich luc ban dd dja chinh s6 1732/TL-VPDKPD/KTPK do Vin
phong dang ky dat dai tinh Dk Lik lap ngay 05/5/2026, c6 ranh gidi tiép giap:

+ Phia Dong: Giap Chi cuc Thuy san (¢rude ddy) (Thira dat sb 23).
+ Phia Ty : Giap duong Lé Duan.
+ Phia Nam : Giap S& Tu phép (Thira dét sb 45).
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+ Phia Bic : Giap duong Ly Tu Trong.

2. Di¢n tich: Khoang 1.409,9 m2,

3. Loai ddt: Dat thuong mai, dich vu (TMD).

4. Tai san gén lién véi dat: Hién trang tai san trén dat 1a tru so UBND phuong
7, thanh phd Tuy Hoa (trude ddy) dugc UBND tinh giao vé Trung tam phat trién
quy dat quan 1y tai Quyét dinh sé 01809/QD-UBND ngay 28/10/2025; Bién ban
ban giao, tiép nhan tai san céng ngay 27/01/2026 giita UBND phuong Tuy Hoa,
Trung tdm phat trién quy dat tinh va So Tai chinh.

5. Nguén gac thiza dat: Dat tru so lam viéc cac co quan, don vi giao cho Trung
tam phat trién quy dat tinh Dak Lak quan 1y, xir Iy theo quy dinh caa phap luat tai
Quyét dinh s6 01809/QD-UBND ngay 28/10/2025 cia UBND tinh Dak Lak va
Quyét dinh s6 2166/QD-UBND ngay 09/7/2026 ciia UBND tinh Dak Lak vé viéc
giao Trung tdm phat trién qu¥ dat tinh quan 1y, khai thac 35 co sé nha, dat theo quy
dinh caa phép luat vé dat dai.

6. Ha tang ky thudt khu dét ddu gia: Buong giao thdng, hé thdng dién chiéu
sang, cap nudc, thoat nude da duge Nha nude dau tu hoan thién, dong bo.

7. Vé quy hoach dit dai, xdy dung:

- Quy hoach str dung dat: Theo Biéu chinh quy hoach sir dung dat dén nim
2030 cua thanh phd Tuy Hoa dugc UBND tinh Phll Yén (trude ddy) phé duyét tai
Quyét dinh s6 84/QD-UBND ngay 23/01/2025, khu dat thuoc quy hoach Pat
thuong mai, dich vu.

- Quy hoach xay dung: Theo cac van ban cua S¢ Xay dung tai Cong van so
4714/SXD-QHKT ngay 17/6/2026 vé viéc cung cap thong tin quy hoach xay dung
d6i vai cac co so nha, dat dé phuc vu cong tac ban dau gia va Bao cao s6 277/BC-
SXD ngay 10/6/2026 vé viéc phan tach cac khu dat try s& 1am viéc cac co quan,
don vi khu vuc phia Dong tinh (dudng Doc Lap, duong Lé Duan) dé thyc hién cong
tac k&u goi, xuc tién dau tu; vi tri thira dat duoc thé hién 12 16 H2-1, khu dat thuoce
quy hoach Pat thuong mai, dich vu.

Cong van s6 8607/UBND-CNXD ngay 14/6/2026 cia UBND tinh Dik Lik
vé viéc phan tach cac khu dat tru s& lam viéc cac co quan, don vi khu vuc phia
Péng tinh (duong Poc Lap, duong Lé Duan) dé thyuc hién cong tac kéu goi, xuc
tién dau tu.

8. Muc dich déu gia: Dau gia cho thué quyén st dung dat dé T6 chuc kinh té
thuc hién du an thuong mai dich vu theo quy dinh.

I1. HINH THU'C CHO THUE PAT, THOI HAN SU DUNG PAT VA DU
AN PAU TU KHI PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT:
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1. Hinh thizc cho thué dit, thei han si dung dit
a. Hinh thire cho thué dat: Nha nudc cho thué dat tra tién mot 1an cho ca
thoi gian thué théng qua dau gia quyén st dung dt.

b. Thoi han si# dung ddt: 50 nam ké tir ngay c6 Quyét dinh cho thué dat cua
co quan nha nuéc ¢ tham quyén.

2. Thong tin vé duw dn ddu tu:
a. Muc tiéu dw dan: Dy an dau tu thudc linh vuc thuong mai, dich vu.
b. Quy mé dw dan:

- Dién tich dat str dung: Khoang 1.409,9 m?.

- Quy md kién tric xdy dung: Theo cac van ban caa S¢ Xay dyng tai Cong
vian s 4714/SXD-QHKT ngay 17/6/2026 vé viéc cung cap thdng tin quy hoach xay
dung d6i Véi cac co sé nha, dat dé phuc vu cong tac ban dau gia va Bao cao sb
277/BC-SXD ngay 10/6/2026 vé viéc phan tach cac khu dat tru s 1am viéc cac co
quan, don vi khu vuc phia Pong tinh (duong Poc Lap, dudng Lé Duan) dé thuc
hién cong tac kéu goi, xac tién dau tu, cu thé nhu sau:

+ Mat d6 xay dung: Toi da 40%.

+ S6 tang: Ti da 15 tang.

+ Dién tich dat xay dung: 563,96m?.
+ Hé sb st dung dat: Téi da 6 1an.

c. Tién dp thuwe hién dw dn: Khong qua 36 thang, ké tir ngay dugc nhin ban
giao dét trén thuc dia.

I11. DU KIEN THOI GIAN TO CHUC THU'C HIEN PAU GIA: Tir nim
2026 dén khi hoan thanh viéc dau gia hodc Nha nuéc ban hanh cac Quy dinh moi
c¢6 anh huong truc tiép dén qua trinh t6 chuc thyc hién dau gia.

IV. POI TUQNG VA PIEU KIEN PUQC THAM GIA PAU GIA:

1. Poi twong dwoc tham gia diu gid: T chic kinh té trong nudc tham gia
dau gia thudc truong hop duge Nha nude cho thué dat dé thuc hién dy an theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 125 Luat dat dai naim 2024 va khoan 1 Piéu 55 Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sd
diéu ctia Luat Dat dai ndm 2024 va dam béo diéu kién dugc tham gia d4u gia theo quy
dinh cta Phuong an nay.

2. Poi twong khong dwoc tham gia diu gid:

- Cac d6i tuong khong duoc tham gia ddu gia theo quy dinh cua Luat Dau
gia tai san.



- Céac ddi tuong vi pham theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 25 Nghi dinh )
172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 ctia Chinh phu.

- Cac ddi tuong khong du diéu kién dugc tham gia ddu gia theo quy dinh cua
Phuong an nay va phap luat khac co lién quan.

3. Piéu kign cia té chic Kinh té tham gia ddu gia: T6 chuc kinh té tham
gia dau gia phai co du cac diéu kién sau:

- Thudc dbi tuong duoc Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho
ca thoi gian thué theo quy dinh tai Diéu 120 Luat Dat dai nam 2024.

- Pam bao céc diéu kién quy dinh tai Pidu 122 Luat Dat dai naim 2024 d6i
v6i trudng hop cho thué dat dé thuc hién dy an dau tu; khoan 3 Piéu 125 Luat Dat
dai nam 2024 “...cé nang lec, kinh nghiém trong viéc phat trién dy én.”.

- Nhom cong ty 1a tap doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy
dinh cua phap luat vé doanh nghiép khi tham gia ddu gia phai thoa thuan dé ctr mot
cong ty thudc nhom cong ty tham gia dau gia quyén str dung dat.

- Phai ndp tién dit trudc bang 20% tong gia tri thira dat, khu dat tinh theo gia
khai diém dé dau gia quyén sir dung dat.

- Khong thudc ddi tugng bi cAm tham gia ddu gia theo quy dinh cta phap luét.

- Cam két khong vi pham quy dinh cua phéap luat vé dat dai doi voi truong
hop dang sur dung dat do Nha nudc cho thué dat dé thuc hién du an dau tu khac va
chiu hoan toan trach nhiém trudc phap luat d6i véi ndi dung ghi trong don cam két.

4. Hé so tham gia ddu gia:

a. Phiéu dang ky tham gia dau gia theo mau quy dinh do T6 chtrc hanh nghé
dau gia tai san phat hanh (bao goém quy dinh vé cdc loai gidy to kém theo don),
trong d6 c6 ndi dung cam két sir dung dat ding muc dich, dung quy hoach, trién
khai du an dam bao tién d6 khi tring dau gia (bdn chinh).

b. Gidy phép dang ky kinh doanh hodc Gidy chung nhan dang ky doanh
nghiép hoic Gidy chimg nhan dau tu c6 nganh nghé kinh doanh lién quan dén dau
tu, kinh doanh bat dong san theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong
san (ban sao co chung thuc).

c. Bao cdo tom tat dy 4n dau tu, kém bang khai toan tong mic dau tu phu
hop véi thong tin vé dy an dau tu tai Phuong an nay (bdn chinh), trong d6 phai néu
r0 cac ndi dung nhu sau:

- Tén dy &4n, muc ti€u dy an, quy mo du an;

Dy 4n dau tu caa T6 chuc kinh t?é' tham gia dau gia c6 thé 1a dau tu xay dung
moi (phd dé toan bo cong trinh cii dé xdy cong trinh hoan toan moi) hodc cai tao,

sua chita, nang Cap (giir lai va tan dung tai san cii (nha, vt klen triic) dé sira sang,
nang Cdp céng ndng sir dung) tiy thudc vao nhu cau thyuc té ciia doanh nghiép va



phu hgp voéi quy hoach vé dét dai, xay dung duoc phe duyét. Noi dung nay T6 chuc
kinh té tham gia dau gia néu rd trong ho so tham gia dau gia.
- Tong muc dau tu:

+ Tru’(‘)’ng hop dau tu xay dung moi: Té chic kinh té tham gia déu gia can cur
quy mo, tang cao cong trinh dy kién cua du an dé xuat (khong bao gom tzen thué
dat tring ddu gia) suat von dau tu xay dung cong trinh va gia xay dung tong hop
bd phéan ket cau cong trinh do B4 Xay dung cong bb tai thoi diém tham gia du gia
dé dé xuat tong murc da}u tu (néu 1o cdn civ dp dung) 1am co sé dé danh gia nang
lc tai chinh cua Nha déau tu khi thue hién dy an. , ’

_* Truong hop cai tao, sua chira, nng cap: T6 chire kinh té tham gia dau gia
dé xuat mue kinh phi cai tao, stra chira, nang cap lam co s¢ dé danh gia nang luc
tai chinh pﬁa Nha dau tu khi thug hién du an. 7

- Tién d¢ thuc hién du an dau tu: Khong qua 36 thang, ké tir ngay dugc nhan
ban giao dét trén thyc dja.

- Thoi han hoat dong ctia du an: 50 nam ké tir ngay c6 Quyét dinh cho thué
dat cua co quan nha nuéce cd thim quyén.

d. Van ban cam két thyc hién du 4n theo ding tién d6 dau tu, quy mo nhu da
néu trén ndp cung lac khi ndp hd so moi tham gia dau gia (ban chinh).

d. Hé so chirng minh nang lwc tai chinh:

- Vén chu so hitu: Pam bao von chi s¢ hitu dé thyc hién dy an khong thap
hon 20% téng murc dau tu cta du an (khdng bao gom tién thué dat, tién gidi phéng
mdt bang). Truong hop t6 chirc kinh té dong thoi thuc hién nhiéu dy an thi phai c6
vbn chu s¢ hiru du phan bo dé dam bao ty 16 néu trén cta timg du an dé thuc hién
toan bo cac du an. Viée xac dinh von chi so hitu duoc thuc hién nhu sau:

+ T6 chirc tham gia ddu gia cung cap Béo céo tai chinh clia nim gan nhét da
két thuc tai thoi diém nop hd so tham gia dau gia. Truong hop thudc dbi tuong bat
budc phai kiém toan theo quy dinh phap luat vé kiém toan doc lap, cong bd thong
tin trén thi truong chung khoan hoac tham gia dau gia dé thuc hién du an kinh doanh
bt dong san thudc trudng hop phai xac dinh vén chu sé hitu theo phap luat vé kinh
doanh bat dong san thi Bao cdo tai chinh hodc bao cao d6i voi khoan muc von chi
s& hitu phai duoc kiém toan theo quy dinh.

+ Dbi véi doanh nghi¢p thanh 18p va hoat dong chua du 12 thang thi von chu
s& hiru dugc xéac dinh theo von diéu 18 da gop theo quy dinh cta phap luat vé doanh
nghiép. Gidy to ching minh vén diéu 1¢ da gop bao gdm mot trong cac gidy to sau:

++ Ban sao hodc ban trich sao s6 diang ky thanh vién hoic s6 dang ky cb
dong;

++ Ban sao gidy chimg nhan phan von gop;

++ Gidy x4c nhan ciia ngan hang vé viéc chuyén tién vao tai khoan cta doanh
nghi€p;
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++ Gidy to khac c6 gia tri chirng minh d4 hoan tat viéc gop von theo quy dinh
cua phap luat.

- Phan vén con lai: T chirc kinh té tham gia ddu gia ching minh théng qua
mot trong hai phuong an sau:

Phuong an 1: Cam két hd tro tai chinh cua cong ty me (kém theo cdc tai liéu
ching minh céng ty me ddm bdo néng lyc tai chinh dé hé tro doi véi phan von con
lai).

Phuong 4n 2: Cam két tir t6 chire tin dung, trudng hop nay T6 chic kinh té
phai bao dam ty 1¢ du ng vay tai to chire tin dung khong dugce vuot qua 04 1an vén
chu s& hiru tham gia vao du an theo quy dinh tai Piéu 5 Nghi dinh 96/2024/NDb-CP
ngay 24/7/2024.

Céc tai liéu khac chimg minh ning lyc tai chinh ctia nha dau tu (néu co).

e. HO so chimg minh ning luc, kinh nghiém phat trién dy 4n: Van ban, tai
liéu hop phap chimg minh t6 chirc kinh té tham gia dau gia phai c6 nang lyuc, kinh
nghiém thuc hién du an dé co quan c6 tham quyén d6i chiéu, lam cin cit xem xét,
danh gia nang luc kinh nghiém theo quy dinh.

7T6 chuc tham gia ddu gia (,:c') nang lyc, kinh nghiém trong viéc phat trién du
an, thé hién qua mot trong céc gidy to chiing minh sau:

- b thyc hién du 4n hodc dang 13 chu dau tu thyc hién it nhat 01 du an dau
tu xay dung.

- C6 thoa thudn hop tac v6i T6 chitc ¢6 kinh nghiém d4 thuc hién dy 4n da‘}u
tu xay dung dé tu van, ho trg kinh nghi¢m khi xay dung dy an sau khi tring dau
gia.

&. Vian ban cam két khong vi pham cac quy dinh phap luat vé dét dai (ban chinh).

g. Nguoi duge cir tham gia ddu gia phai c6 Van ban oy quyén theo quy dinh
(ban chinh).

h. T6 chtc kinh té tham gia ddu gia nop 02 (hai) bo hd so duoc niém phong
cho t6 chirc hanh nghé dau gi tai san.

Trudng hop thanh phan hd so khong du cac tai liéu néu trén thi coi nhu hd
so khong hop 18, khong du diéu kién tham gia dau gia.

5. Duw kién chi phi to chirc thwe hién viée diu gid: 473.270.000 dong.

(Chi tiét ¢6 Phu Iuc kém theo).

6. Du kién gia khéi diém, khodn tién dit truéc phdi ngp khi tham gia diu
gia va cac khodn thu khac theo quy dinh cia phap ludt:

a. Dy kién gia khgi diém: Can ct Nghi quyét s6 19/2025/NQ-HDND ngay
24/12/2025 cua Hoi dong nhan dan tinh bak Lak Ban hanh Quy dinh Bang gia dat
trén dia ban tinh Pak Lak; Quyet dinh so 38/2026/Qb-UBND ngay 15/5/2026 cua
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UBND tinh Pak Lak quy dinh hé s6 diéu chinh gia dat ndm 2026 trén dia ban tinh
bak Lak, theo tinh toan so bd cua Trung tam Phat trién quy dat tinh: Dy kien gia
khoi dieém khoang 19.556.632.709 dong, gom:

- Gié tri quyén str dung dat: 17.238.000.000 dong.

- Gia tri tai san gan lién véi cac co s nha, dat: 2.318.632.709 dong (Theo
Quyet dinh so 198/0D-TTPTOD ngay 21/9/2026 cua Trung tam phat trién quy dat tinh
Dak Lak).

Gia khoi diém xac dinh theo quyét dinh cua Chu tich UBND tinh vé phé
duyét gia khoi diem dé dau gia quyen st dung dat theo quy dinh caa phap luat.

Gia tri thu duoc thuc té 13 sb tién thu duoc theo két qua ddu gia thanh cta
phién ddu gia (theo Quyét dinh céng nhén két qua tring dau gid ciia Chii tich UBND
tinh).

Trong qua trinh t6 chirc d4u gia tai san gin lién v&i dat va quyén sir dung dét
theo hinh thirc cho thué dét tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué, phan gia tri chénh
léch tang thém giita gia tring dau gia va gia khai diém duoc tinh hoan toan vao gia
tri quyén sir dung dét; gia tri cua tai san gan lién véi dat duoc gitr nguyén, khong
thay doi.

b. Tién ddt trwéc phdi nép khi tham gia déu gia: Tién dat truéc khi tham
gia dau gia 1a 20% gia khoi diém (Poi twong nop tién dat trueéc 1a nhing Té chic
kinh té ddap 1ng yéu cau, diéu kién tham gia dau gia theo quy dinh ciia Phwong dn
nay). Viéc nop va xi Iy tién dat trude thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dau
gia tai san.

- T6 chue kinh té tham gia ddu gia phai nop tién dat trudc trong thoi han 01
ngay lam viéc sau khi nhan duoc Thong bao T6 chuc kinh té tham gia dau gia dap
g yéu cau, diéu kién tham gia ddu gia quyén su dung dat cua don vi t6 chirc dau
gia. Tién dat trude duoc giri vao mot tai khoan thanh toan riéng caa to chac hanh
nghé d4u gié tai san mo tai ngan hang thuong mai hoic chi nhanh ngan hang nuéc
ngoai tai Viét Nam.

- T6 chtic hanh nghé dau gi tai san cO trach nhiém quan 1y, st dung tién dit
trude theo quy dinh tai Diéu 39 Luat stra ddi bd sung mot s6 diéu cua Luat Pau gia
tai san ngay 27/6/2024.

- K& tir thoi diém cong bd két qua tring dau gid, tién dat trude va tién 13i (néu
c6) duoc chuyén thanh tién dam bao thuc hién nghia vu tai chinh ctia T chire kinh
té str dung dat.

- Viéc xir 1y tién dat trude thuc hién theo quy dinh phép luat vé Luat dau gia
tai san nam 2016 va Luat dat dai nim 2024.



10

- Béi véi trudng hop T6 chic kinh té trang d4u gia d3 ndp nhiéu hon khoan
tién dit trude thi Nha nude hoan tra s tién chénh 1éch nhiéu hon so véi sb tién dat
trude theo quy dinh.

C. Cdc khodn thu khdc theo quy dinh: Tién mua ho so tham gia dau gia thuc
hién theo quy dinh hién hanh, khoan tién nay khong dugc hoan tra lai; Truong hop
phién du gia khong t6 chire duoc thi T chirc kinh té tham gia d4u gia duoc hoan
lai khoan tién mua hd so dd ndp trong thdi han 02 ngdy lam viée, ké tir ngay du
kién phién dau gid. Khong hoan lai tién mua hd so dbi véi to chirc ¢ hanh vi vi
pham quy dinh ctia phap luat ddu gia trong thoi han té chirc dau gia.

7. Don vi dwoc giao té chive viéc diu gid tai san va lwa chon 16 chive hanh
nghé diu gid tai sdn:

a. Pon vi dwoc giao t6 chirc viéc diu gid tai sdn: Trung tim phat trién quy
dat tinh Dak Lak.

b. Phwong dn lwa chon té chivc hanh nghé diu gid tai sdn: Trung tm phét
trién quy dat tinh Pak Lak thyuc hién lya chon T6 chirc hanh nghé dau gia tai san
theo quy dinh tai Piéu 56 Luat Pau gia tai san nam 2016 (dwoc sita doi, b6 sung
tai khodn 46 Diéu 1 Ludt sira doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt Pdu gia tai san
ngay 27/6/2024) va cac van ban huéng dan thi hanh.

8. Vé xét duyét ho so ding ky tham gia diu gid:

a. T6 chirc hanh nghé dau gia tai san ban hd so moi tham gia dau gia, tiép
nhan ho so tham gia dau gia tai try s¢ to chtrc hanh nghé dau gia tai san trong gio
hanh chinh, lién tuc ké tir ngay niém yét viéc dau gia tai san cho dén trudc ngay mo
phién dau gia 15 ngay (theo quy dinh tai muc a khoan 21 Piéu 1 Ludt sira doi, b6
sung mot s6 diéu ciia Ludt Pdu gid tai san ngay 27/6/2024).

b. Trong thoi han 01 ngay lam viéc ké tir ngdy hét han tiép nhan ho so, t6
chtrc hanh nghé ddu gia tai san gii mot bo hd so duge niém phong cua To chic
kinh té tham gia dau gia cho Trung tAm phat trién quy dat tinh Pk Lik. Trung tam
phat trién quy dat tinh Pik Lik cin ctr quy dinh cua phap luat ap dung d6i véi loai
tai san ddu gia c6 trach nhiém phdi hop voi So Nong nghiép va Mai truong, S& Tai
chinh, S¢ Xay dung, S& Tu phap, Thanh tra tinh va cac don vi lién quan xét duyét
diéu kién ctia T6 chirc kinh té tham gia ddu gia va thong bao cho t6 chirc hanh nghé
dau gia tai san danh sach T chirc kinh té dap Gmg yéu cau, diéu kién tham gia ddu
gia, T6 chuc kinh té khong dap tng yéu cau, diéu kién tham gia dau gia cham nhét
05 ngdy lam viéc trudc ngdy mé phién dau gia (theo quy dinh tai muc 2b khodn 23
Piéu 1 Ludt sira d6i, b6 sung mot sé diéu ciia Ludt Pdu gid tai san ngay 27/6/2024).
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c. T6 chtrc hanh nghé d4u gia tai san thong bao riéng bang vin ban cho ting
T6 chirc kinh té tham gia dau gia vé viéc dap tmg yéu cau, diéu kién tham gia déu
gia chdm nhat 03 ngay 1am viéc trudc ngay md phién du gia.

V. HINH THU'C, PHUONG THUC THUC HIEN CUQC PAU GIA,
BUOC GIA, PHE DUYET KET QUA PAU GIA, NOP TIEN THUE PAT
SAU KHI CO QUYET PINH CONG NHAN KET QUA TRUNG PAU GIA,
HUY QUYET PINH CONG NHAN KET QUA TRUNG PAU GIA

1. Hinh thirc va phwong thirc thwe hién cujc diu gid:

- Hinh thtrc thue hién cudce dau gia: Pau gia bang bo phiéu gian tiép.

- Phuong thirc thuc hién cudc dau gia: Ap dung phuong thuc tra g1a 1én.
2. Bwéc gid: Budc gia 1a mic chénh 1éch tdi thiéu ctia 1an tra gia sau so voi

lan tra gia trudc lién ké trong truong hop dau gia theo phuong thire tra gia 1én. Mot
budc gia bang 5% gia khoi diém cua tai san dau gia, bude gia dugc ap dung trong
truong hop c6 tir 02 TH chire kinh té trd 1én cing tra gid cao nhat bang nhau va tiép
tuc t6 chirc dau gia bang 16i n6i hodc bo phiéu kin tai phién dau gia.

3. Phé duyét két qua diu gid: Viéc chuyén hd so phé duyét két qua tring
dau gia tai san thuc hién theo quy dinh tai Dicu 45 va Diéu 46 ciia Luat Pau gia tai
san nam 2016 (dwoc sita doi, bé sung tai khoan 29 Piéu 1 Ludt sira doi, b6 sung
mét so diéu cia Ludt Pdu gid tai san ngay 27/6/2024), cu thé:

- Trong thoi han 01 ngdy 1am viée ké tir ngay két thuc phién dau gia, T chirc
hanh nghé dau gia tai san phai ghi két qua dau gia vao So dang ky dau gia tai san
va Thong bao bang van ban cho Trung tAm phat trién quy dat tinh Pak Lak.

- Trong thoi gian 03 ngdy lam viéc ké tir ngdy két thic phién dau gia, To
chtrc hanh nghé d4u gia tai san ban giao hd so (Bién bdan ddu gid, Pon dang ky ddu
gid, ho so phdp 1y ciia T6 chire kinh té tham gia dau gia...) cho Trung tm phét
trién quy dat tinh Pak Lak tham muu S¢ Nong nghiép va Moi truong trinh Chi tich
UBND tinh ban hanh quyét dinh céng nhén két qua tring dau gia.

4. Nop tién thué dit sau khi cé quyét dinh cong nhin két qud tring diu gid:

Thuc hién theo khoan 9 Diéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024, dugc sira ddi, bd sung tai diém e khoan 9 Diéu 4 Nghi dinh
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cta Chinh pht, cu thé:

- Trong thdi han khéng qua 05 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan dugc quyét
dinh cong nhan két qua trang dau gia cua Chu tich UBND tinh, co quan thué gui
thong béo ndp tién thué dat bang van ban cho T6 chire kinh té di trang dau gia theo
quy dinh cta phap luat vé quan 1y thué.

- T6 chirc kinh té tring d4u gia quyén sir dung dat c6 trach nhiém ndp tién
thué dat theo thong bao cua co quan thué.
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- Ké tir thoi diém cong bd két qua trang ddu gia thi khoan tién dat trude va
tién 13i (néu c0) duogc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia vu tai
chinh cua T6 chirc st dung dat.

- Thoi han hoan thanh viéc ndp tién thué dat: 60 ngay ké tir ngay co quan
thué ban hanh théng bao ndp tién thué dat giri cho T6 chirc kinh té d3 trung dau gia.

5. Huy quyét dinh cong nhin két qua tring ddu gid: Sau thoi han 60 ngay
ké tir ngdy co quan thué ban hanh théng bao nop tién, ma To chuc kinh té d tring
dau gia khong nop tién hodc ndp khong du tién thué dat thi bi hiy quyét dinh cong
nhan két qua tring dau gia theo quy dinh tai diém e khoan 9 Piéu 4 Nghi dinh
226/2025/ND-CP ctia Chinh phu Stra d6i, bd sung mot sé diéu cia cac Nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai: “... Truwong hop nguwoi tring dau gid khéng
nép tién hodc khdng ngp dui tién tring dau gid quyén si dung ddt theo quy dinh
tai diém b khodn nay thi sau thoi han phdi hoan thanh viéc ndp tién ghi trong
phwong dan ddu gid quyén sir dung dat da dwoc phé duyét, co quan thué cé trdch
nhiém thong bao dén co quan c6 chire nang quan Iy dat dai trinh Chii tich Uy ban
nhdn ddn cdp c6 tham quyén hity quyét dinh cong nhdn két qua tring ddu gid,
nguoi tring ddu gid khéng dwoc nhdn lai tién dat coc. Péi voi truong hop nguoi
tring ddu gid dd nép nhiéu hon khoan tién ddt coc thi dwge Nha mede hoan trd so
tién chénh léch nhiéu hon so véi sé tién dit coc theo quy dinh;”.

VI. TRUONG HOP PAU GIA KHONG THANH

Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 52 Luat Dau gia tai san nam 2016; khoan
33 Piéu 1 Luat stra ddi, bd sung mot sé didu cua Luat Pau gia tai san ngay
27/6/2024.

C.TO CHUC THUC HIEN

1. Giao S¢ Néng nghigp va Moi trwong: Kiém tra, hoan thién ho so va phoi
hop v6i cac sé, nganh, don vi lién quan tham muu Chu tich UBND tinh phé duyét
gia khoi diém, quyét dinh dau gia, Quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia theo
quy dinh cua phép luat.

2. Giao Trung tam phdt trién quy dit tinh Pik Lik:

- Chu tri, phéi hop voi cac so, nganh, don vi lién quan td chirc thuc hién xét
duyét hd so ciia to chirc kinh té tham gia dau gia.

- Thuc hién viéc lua chon va ky két hop dong v6i T chirc hanh nghé dau gia
tai san dé thyc hién phién dau gia theo diing quy dinh cta phap luat;

- Bdo c4o két qua thuc hién ban du gia theo quy dinh.

- Thuc hién céc ndi dung can thiét khac lién quan dén thu tuc dau gia theo chirc
nang.
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3. Cdc sd, nganh, don vi cé lién quan: Theo chic nang, nhi¢m vu dugc phan
cong phdi hop v6i Trung tam phat trién quy dat tinh Dak Lak xt Iy ho so dau gia;
ban hanh Thong bao ndp tién thué dat; ky két Hop dong thué dét, cdp Gidy ching
nhan Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat, ban giao dat va tai san gan lién
voi dat tai thue dia cho To chire kinh té tring dau gid va cac cong viéc khac theo
churc nang.

4. Té chirc hanh nghé ddu gid tai sdn: Thyc hién viée td chirc dau gia theo
quy dinh ctia phap luat vé dau gia tai san.

5. Trach nhiém ciia Té chirc tring diu gid:

- Khi tham gia dau gia phai chap hanh theo Phuong 4n dau gia, quy ché dau
gia va quy dinh cta phap luat vé dau gia.

- Thuc hién nghia vu tai chinh (ndp tién thué dat) ding thoi gian theo thong
béo cia co quan thué; thoi han ndp tién quy dinh tai Phuong an dau gia.

- Thuc hién dau tu du an theo ding quy hoach, dung tién do, dam bao céac
quy dinh phap luat khac co lién quan.
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